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Stanovy spoleenstvi vlastnikt jednotek

Cast prvni
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI

Zakladni ustanoveni

(1)

Spolecenstvi vlastnikt jednotek (dale jen ,spoletenstvi®) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zékona ¢. 72/19%4 Sb., kterym se upravuj n&které spoluvlastnickeé
vztahy k budovam a nekteré vlastnické vztahy k bytam a nebytovym prostoriim a
-dopltiuji nekteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytit), ve znéni zdkona & 273/1994 Sb.,

 palezu Ustavniho soudu vyhlageného pod &. 280/1996 Sb., zakona & 97/1999 Sb.,

- z&kona &. 103/2000 Sb., zdkona C. 229/2001 Sb., zékona & 451/2001 Sb., zékona &.
1320/2002 Sb., zékona &. 437 /2003 Sb. zakona &. 171/ 2005 Sb, a zékona 179/2005 Sb.

(2)

Cleny spoleenstvi jsou vlastnici bytit a nebytovych prostort v domé (dale jen

Ljednotka”), spoletnymi ¢leny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za

podminek uvedenych v zdkoné o vlastnictvi bytt (déle jen ,Clen spoletenstvi”).

(3)

Spoletenstvi je jako pravnicka osoba zptisobilé vykonavat prava a zavazovat se

pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych asti domu

(déle jen ,Sprava domu”) a pozemku a v dalgich vécech v rozsahu a zpusobem

~uvedenym v zékoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovéch.

ClL 11
Nazev a sidlo spoleéenstvi - -

(1)

Nazev spoletenstvi:

Spoletenstvi vlastniki jednotek: Spolecenstvi vlastnikd domu Ujezd 597/7,
Praha 5,Mala Strana

(2)
Sidlo spolecenstvi: Ujezd 597/7, Praha 5




Cast druha
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL III
Sprava domu a dalsi éinnosti

) 1
Spravou domu se rozumi zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) adrzby a oprav spoleénych &asti domu,

c) protipoZarniho zabezpe&eni domu, véetné hromosvod,

d) revizi a oprav spole¢nych casti technickych sitf, rozvodu elektrické energie,
plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vetné
radiatorti, vzduchotechniky, vytaht, zafizeni pro ptijem televizniho a
rozhlasového signalu a elektrickych sdslovacich zafizeni v dom& a dalsich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vymeénikové (predévaci) stanice v rozsahu a
zptisobem odpovidajicim skutecnemu vybaveni domu,

f) prohlidek a &igténi komind,

g) administrativni a operativné technické ginnosti spojené se spravou domu,
véetné& vedeni p¥isludné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech &lent spolecenstvi,

(2)
V r4mci pfedmétu své ¢innosti mize spoletenstvi sjednavat smlouvy predevsim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si ¢lenovée spole¢enstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu, ‘
c) namu spole¢nych casti domu,
(3) -
Spoletenstvi zajistuje rovnez kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1
a 2 a uplatiiovani naroki z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.
@ |
Pfi plnéni tkola podle zdkona o vlastnictvi byti a téchto stanov zajistuje
spoletenstvi dale zejména tyto ginnosti spojené se spravou domu a pozemku
a) vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedki od ¢lent spolefenstvi na
naklady spojené se spravou domu a pozemku (déle jen ,ptispévky na spravu
domu a pozernku”), popﬁpadé dalsich pfispévkﬁ na ¢innosti uvedené v ¢L. 1V,
b) vedeni evidence plateb &lent spoleenstvi, které jsou podle pismene a)
vybirany,
c) vedeni evidence nékladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti
spoledenstvi, .
d) ziizeni a¢tu u banky a hospodatent s finanénimi prostfedky,
e) vedeni ucetnictviv souladu se zvla$tnimi pravnimi pfedpisy,
f) vedeni seznamu ¢lent spoletenstvi.

©)
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Spolecenstvi zajistuje bud’ pFimo nebo na zékladé smluv uzavienych spoletenstvim
s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych casti domu (déle jen
sluzby”), naptiklad dodéavky tepla a teplé uzitkové vody, elekttiny, dodavky vody a
~ odvod odpadni vody, aklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro piijem
televizntho a rozhlasového signalu. Vramci této innosti spoledenstvi zajistuje

zejména

~a) vybirani thrad za sluzby zajistované spoletenstvim,

b) zpusob rozaftovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spoleenstvi, neni-li
rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pr:éwnim ptedpisem nebo
. fozhodnutim cenového organu, 2 vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlive
- deny spoletenstvi, _

~¢) vedeni pottebnych evidenci 'spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich

Ghradami v&etng vyuctovani.

©6)

: Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych Cast domu,

éna technickych zafizeni, ktera slouz{ i jinym fyzickym nebo pravnickym
bam nez clentim spoledenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona 0 vlastnictvi byti spoletenstvi

_dale zajistuje zejména

~ 'a) veasné vymahéani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenum spoletenstvi k tomu
- ptisludnym orgénem spole¢enstvi,

. b) fadné hospodafeni se svym majetkem a S finanénimi  prostfedky
- -poskytovanymi vlastniky jednotek,
c) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem ginnosti spoleéenstvi podle
zvlagtnich pravnich pfedpist. .

CLIV )
Podstatné zmény spoleénych &asti domu

-

Spoletenstvi déle zajistuje se souhlasem viech &lenti spolecenstvi zmeny ttelu
uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Gpravy
ici v modernizaci,rekonstrukci a opravach spole¢nych &sti domu, jimiZ se
i vnitfni uspofadani domu a zarovef velikost spoluvlastnickach podilt na
e¢nych ¢astech domu, zajistuje spoleéenstvi se souhlasem nejméné tHictvrtinové
vétsiny viech ¢lent spolecenstvi.

_ CLV
jistovani spravy domu a dalgich ¢innosti na zakladé smlouvy se
spravcem

..-_(1')' _
V souladu s prohlagenim vlastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (déle jen
,Spravce”), anebo v souladu usnesenim shroméazdéni vlastnfkd jednotek (déle jen

shromazdeéni”) o ustanoveni spravce, mize spoletenstvi zajistovat provozni,

chnicke, spravni a obdobné ginnosti spojené se spravou domu a pozemku a

-
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s dalsimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto &innosti, na zékladé smlouvy se |

spravcem, kterym miize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
@)
Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezem‘ &innosti, které bude spravce vykonévat,

b) ureni zpiisobu hospodafeni s ptispévky na spravu domu a pozemku a |

s finanénimi  prostfedky poskytovanymi na ghradu sluzeb véetné jejich

evidence

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmeény
ptedem ke schvaleni organu spole¢enstvi ptislusnemu podle téchto stanov,

pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce ptedlozit jednou roéné shroméazdéni zpravu O ¢innosti

spravce, zejména O finanenim hospodafeni, o stavu finanénich prostredkil

kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych &asti domu, jakoz i o jinych

vyznamnych skutenostech,

e) povinnost spravce pted ukoncenim jeho ¢innosti podat shroma¥déni zpravu o
své ¢innosti a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné
materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shroméazdénim.

(3)

Zmény osoby spravce schvaluje shromazdéni.

@

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcd 1 aZ 3 nemfize byt:dotéena vylutna
rozhodovaci pisobnost organu spoletenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi byt a

7 t&chto stanov.

Cast treti
ORGANY SPOLECENSTVI
ClL VI

Spoleéna ustanoyeni

1)
Organy spoletenstvi jsou

a) shromazdéni

b) vybor spoleenstvi (dale jen ,vybor”) nebo ¢len spolecenstvi povéfeny funkei

vyboru (déle jen ,, povéfeny vlastnik”), pokud neni volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.
(2) - ‘
Orgéany uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem
voleného organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem muZe byt pouze fyzicka
osoba, kterd je ¢lenem nebo spoleénym clenem tohoto spoledenstvi nebo je
zmocnénym zastupcem pravnické osoby - ¢lena spoledenstvi, je ke dni volby starsi
18 let a ma zptsobilost k pravnim akondm.

®)




kci

em
kéa
je

Irsi

~ Funkeni obdobi &lenti volenych organt spoletenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do

Clenem voleného organu spolefenstvi nemiize byt soutasné ten, jehoZz piibuzny
v fadé pfimé, sourozenec nebo manZel (manzelka) je Clenem voleného organu
_spoletenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu spolecenstvi je neslutitelné
s &lenstvim v jiném voleném organu tohoto spoletenstvi.

@

azek k vykonu volené funkce v organu spolefenstvi je zavazkem osobni povahy
voleného organu spolecenstvi se nemiize nechat zastoupit pti vykonu své

nkce.

ce a konéi uplynutim funkéntho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konci

dstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem dlenstvi ve spolecenstvi.

voleného organu spole¢enstvi muze byt volen opétovné.

I -_"l_en voleného organu spolecenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim.

48) |

~ Clen voleného organu spoletenstvi miZe pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce

toupit. Odstoupent musi pisemné oznamit organu spoledenstvi, jehoZ je ¢lenem.

o funkce kondi dnem, kdy tento orgén odstoupeni na své schiizi projednal,

" n_e]i:}b'zdéji véak uplynutim 30 dni ode dne doru¢eni oznameni O odstoupeni.

.Povéi‘ény vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznAmit shromézdéni.
- Utinky" jeho odstoupeni{ nastavaji dnem nasledujicim po - nejbliZsi schtizi
~shromazdéni, nejpozdgji vsak uplynutim 60 dnii ode dne dorueni oznameni O
peni. :

Shroméazdéni miize volit nahradniky &lent volenych organti spolecenstvi v poctu
_rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lenti organu, $polu s urenim jejich potadi.
‘Nahradnik nastupuje na misto &lena organu, jehoz funkce skong¢ila pfed uplynutim
funkéntho obdobi, dnem skonteni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstaved
obdobng. Ustanoveni 0 n&hradnicich denit volenych orgént se nepouzije u
eného vlastnika.

(10)

Orgény spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miiZe nadpolovi¢ni vétsinou
hlasti ptitomnych ¢lentt usnést, Ze bude o ur&ité véci hlasovat tajné pomoci

| ‘hlasovacich listkii. V takovém p¥ipadé soutasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

se nesejde shromazdéni k volbé organit spolecenstvi nebo nejsou-li tyto
zvoleny, plni jejich funkce &len spoledenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na
'spole¢nych tastech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi,
ktefi se jimi stali v den jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutdrni organ schopen
t své funkce z diivodu, Ze pocet &lenil vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve
ci povéteny vlastnik. '




(1)

¢L vl
Shromazdéni

Nejvy$sim organem spoletenstvi je shromazdéni, které tvori ¢lenové spoletenstvi.

(2)

Shroméazdéni voli a odvolava deny vyboru nebo povéteného vlastnika; voli a

odvolava &leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li 0 jejich ztizend.

(3)

Do vylucné piisobnosti shroméazdéni naleZi rozhodovani o

)
b)
)

d)

8)
h)

D
m)

)

zmenach ve vécech, které jsou obsahem prohlasent vlastnika budovy podle § 4
zakona o vlastnictvi bytd,

schvaleni nebo zméné stanov,

uzavieni smlouvy o zastavnim pravu kjednotce se souhlasem ¢lena
spoletenstvi, ktery je jejim vlastnikem, k zajidténi pohledavek vyplyvajicich
7z Gvéru poskytnutého na néklady spojené se spravou domu,

zmeéné  ufelu  uZivani stavby, zmén€ stavby, jakoz 1 ©
modemizaci,rekonstrukci,stavebnich apravéch a opravach spole¢nych Casti
domu,

schvaleni ro¢ni uletni zavérky, predloZené vyborem & povéfenym
vlastnikem, spolu se zpravou O hospodateni spoletenstvi a spravé domu;
pokud je sprava domu a &nnosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle
¢l. V, predklada zpravu rovnéZ spravce v rozsahu a zptisobem uvedenym ve
smlouvé, ' '

vy&i pHspévki &lent: spolecenstvi na spravu domu a pozemku, poptipadé o
vy#i a zpiisobu placeni dalgich p¥ispévki na innosti uvedené v €L 1V,

vysi zaloh na Ghradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této veci
usnesenim shromazdéni svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,
zplsobu rozGétovani cen sluzeb na jédnotlivé cleny spole¢enstvi, neni-li
stanoveno zvladtnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, wEL )

vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lendm spoledenstvi k tomu
ptisludnym, organem spoletenstvi podle zékona o vlastnictvi bytit a podle
téchto stanov, pokud tuto Cinnost nesvé¥{ do plisobnosti vyboru nebo
povéfeného vlastnika,

zméné osoby spravce

nabyvani nemovitych véci, byt a nebytovych prostor k aceltim, které jsou
predmétem <innosti spolecenstvi podle zéakona O vlastnictvi bytd, o
majetkovych dispozicich s témito vécmi (prevody, darovani, zatézovani pravy
jinych osob, rufent témito vécmi apod.); totéZ plati pro jind prava a jiné
majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-1i jejich potizovaci cena vy&si nez
tastka urdend usnesenim shroméazdéni, jinak Castka vyssi nez 50 tisic K&
v jednotlivém p¥ipadé,

stanoveni vy$e odmény &lentt vyboru nebo povéteného vlastnika,

rozdéleni ptipadného zisku z hospodateni spolecenstvi, '

pravidlech pro uzivani spole¢nych casti domu,

R et
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" o) schvalovani rozpottu spolecenstvi,

~ p) dalsich zalezitostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytd,
. anebosije shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. :

' 'g")'""'oméidéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povefeny
tnik, Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolavéa shromazdéni ten, kdo
«ci organu spolecenstvi. Svolavatel ptipravuje téZ podklady pro jednani
zdénd. -

&ni musi byt svolano téz, pozada-liotos uvedenim navrhu pofadu jednani
¢ takovy pocet &enti spoleenstvi, ktefi maji alespoit jednu &tvrtinu viech
‘to'do 30 dntt od doruceni této zadosti.

sfplﬁi-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle
ce 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdén svolat &lenové spoletenstvi, jejichZ
lasti ¢ini alespont jednu étvrtinu viech hlast.

dém se svolava pisemnou pozvankou, kterd se dorug{ v¥em Cleniim
enstvi, a soutasné vyvési v dome na domovni v§vésce spoletenstvi.

isemnna pozvanka musi byt dorutena a soutasné vyvésena nejméng 15 dni pfede
em Konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto
program jednani shroméazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou
olecenstvi seznamit s podklady k nejdulezit&jsim bodiim jednani, pokud
o podklady k pozvance pfipojeny.

ni shromazdéni #idi predseda (mistoptedseda) vyboru nebo povéteny &len
vyboru, anebo povéfeny vlastnik; v ptipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle

ice 4 veéta druha, nebo podle odstavce 6, ¥idi jednani shromazdéni ¢len
tvi zmocn&ny timto svolavatelem.

{&ni je schopné usnaseni, jsou-li ptitomni ¢lenove spoletenstvi, ktefi maji
SRl lasti. K ptijeti usneseni je zapottebi nadpolovitni veétsiny hlast pfitomnych
it spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcujf jinak.

vani je rozhodujict velikost spoluvlastnickych podilt &lent spolecenstvi na
sstech domu; lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky,
néjeden hlas. -

sti hlasti nebo nedosahne-li se pottebné vétdiny nebo dohody, rozhodne na
éhokoliv ¢lena spoletenstvi soud. Jde-li o dileZitou zalezitost, miZe

y &len spoletenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno
soudu do 6 mésicii ode dne ptijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

E"é-i‘r:i‘:w_*iiwiﬂ‘aﬂﬁw}?ju—,:'

ové vétsiny hlash pfitomn}’fch Elenﬁ Spoleéenstvi je zapotfebi k piijeti

schvaleni nebo zméné stanov,




b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytd,
c) uzavfeni smlouvy O zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. ¢),
d) zptsobu rozaétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
e) rozdéleni zisku z hospodafeni spole¢enstvi.
(14)
K piijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a 0 zméne stavby je zapotfebi
souhlasu viech &lentt spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni
apravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoletnych &asti domu,
jimiz se nemeni ynitfni usporadani domu 2 z4roveii velikost spoluvlastnickych
podili na spole¢nych ¢astech domu, postatuje souhlas tfictvrtinové vétsiny viech
&lenti spolecenstvi.
(15)
Ke zvoleni ¢lentt vyboru nebo povéteného vlastnika je zapotfebi souhlasu
nadpolovi¢ni vétsiny hlast viech &lentt spoledenstvi.
(16) 2
Tvoti-li spole¢enstvi pouze 3 &enové, je zapotiebi k ptijeti usneseni shromazdéni
vzdy souhlasu vsech ¢lenti spoletenstvi.
(17)
Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné adaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a
usnaseni, dale tdaje o priibéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky
voleb, pokud byly volby provadeény. Ptilohu zapisu tvoii zejména listina p¥itomnych
- sjejich podpisy 2 pisemné podklady, které. byly ptedloZeny kjednotlivym
projednavanym bodim. _
(18)
Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladii
k jednani shromézdéni musi byt uschovany u ptedsedy vyboru nebo u povéfeneho
vlastnika.
(19) .
Ustanoveni odstavei 17 a 18 se ptiméfend pouZiji pro zapisy zjednani vyboru a
kontrolni komise. - %

Cl1. VIII
Vybor

(1)

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmeétem
ginnosti spoledenstvi s v§jimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi bytl
a téchto stanov ve vylucné plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo. ‘o '
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Vybor je statutarnim organem spole¢enstvi. Za svou ginnost odpovida vybor
shromazdeéni. Za vybor jednd navenek jeho predseda. V dob& nepfitomnosti
predsedy jej zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni akon, ktery &ini

s

vybor, musi byt podepsan piedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a
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' dalgim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li ptedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
. mistoptedsedy povaZzovan za podpis dalsfho ¢lena vyboru.

: ”:nové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Ptedsedu a mistopfedsedu
wobor z fad svych &lent a z funkce je odvolava.

da vyboru organizuje, svolava a ¥di &innost vyboru, organizuje béznou
spoletenstvi.

on4 své schiize podle potfeby, nejméne v&ak jednou za &tvrtleti.

I j‘-é--alespoﬁ tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

e schopen usnaseni, je-li ptitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K ptijeti

ni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlastt p¥itomngch ¢lent vyboru. Pozadéa-li

en vyboru, musi byt do zapisu vyslovneé uveden jeho nesouhlas s piijatym
" asnesenim, poptipadé téz ditvody tohoto nesouhlasu.

vadnost ¢lena vyboru za 3kodu, kterou zpusobil porusenim pravnd povinnosti
ykonu své funkce, se Fidi ustanoven-imi-obéanského zakoniku.

~ Vybor jako vykonny organ spoletenstvi zejména :
- a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich
¢innosti spolecenstvi podle zékona o vlastnictvi byt a téchto stanov, pokud
_nejde o zaleZitosti, které jsou Vv plisobnosti shromazdént; zajistuje plnéni
neseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,
rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ginnosti spolecenstvi,
ejména k zajisténi oprav, pojisténi domu 3 zajigténi dodavky sluzeb
- spojenych s uZivanim jednotek, |
¢) odpovida za vedeni Gletnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za ptedloZeni
ptiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,
pravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromaZzdéni,
jklada shromazdéni zpravu o hospodateni spoletenstvi, zprévu o spravé
u a pozemku a 0 dalgich &innostech spoleenstvi, které obsahuji zejména
akladnf udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych
evizich veetné adaji o pouZiti a stavu pispévkll na spravu domu a
mku,
kl4d4 k projednani a schvaleni aZetni zavérku a pisemné materialy, které
shroméazdéni projednat,
tuje fadné vedent pisemnosti spoleenstvi,
luje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shroméazdéni vysi
fspévku na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
- thradu za sluzby, ;
) zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypoi-adéni nedoplatkd nebo
latki,




i) zajistuje vcasné plnéni zavazkd spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zavazki a povinnosti vii¢i tretim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek
spoletenstvi.

(10)
Vybor jako statutarni organ spole¢enstvi zejména

a) vsouladu se zakonem 0 vlastnictvi byt, s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni &ini pravni akony jménem spolecenstvi navenek ve vécech
predmétu &innosti, zejména téz uzavira smlouvy, :

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jingch plnéni podle uzavienych
smluv a ¢&ni vi¢i dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatfeni
k odstranéni zjisténych nedostatkl nebo k nahrad& vzniklé skody,

¢) jménem spoletenstvi vyméaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenam
spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zakona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstiiku
spoletenstvi vedenému ptislugnym soudem uréenym zvladtnim pfedpisem
k vedeni obchodniho rejstiiku. Ut

Cl. IX
Povéfeny vlastnik

g;véfeny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spoleenstvi.
g(lvéi‘eny vlastnik &inf pravni Gkony a podepisuje je jménem spolefenstvi.
glvéfeného vlastnika voli shromézdéni stejnym zptisobem, jakym se voli vybor.
gc)wéfeny vlastnik vykonava piisobnost a pln¥ tkoly v rozsahu, v jakém jinak ptislusi
F;dle zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov v?bo;u._

Povéfeny vlastnik odpovida za porugeni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

ClL. X
Kontrolni komise, revizor

(1) _

Kontrolni komise je kontrolnim organem spoletenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoledenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lentt na &innost spoleenstvi nebo
jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéreny clen je opravnén nahlizet do
téetnich a jingch dokladi spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného
vlastnika potfebné informace pro svou Kontroln{ &innost. Kontrolni komise odpovida
pouze shromézdéni a je nezéavisla na ostatnich orgénech spolefenstvi.

2)

Kontrolni komise je nejméné t¥iclenna a voli ji shromazdéni stejnym zplisobem,
jakym se voli vybor. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery
svolava a ¥idi jednéni této komise. ‘
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trolni komise v ramci své pﬁsobnosti zejmeéna

ontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijej ginnost v souladu se
z&konem o vlastnictvi bytl a s témito stanovami,

radfuje se k fadné uletni zavérce spoletenstvi a ke zpravé vyboru uréené
jednani na schtizi shroméazdéni, 'J

od4va shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni &innosti,

muze podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu O nedostatcich
zjisténych pfi sveé kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfent véetnd terminf na
ejich odstranéni,

gastni se prostfednictvim svého zastupce jednéni vyboru.

ni odstavce 1 az 3 se pouZiji, rozhodne-li shromézdéni o z¥izeni kontrolni
omise [ ¢l. VI odst. 1 pism. c) ]. Ve spoletenstvi s poctem lenti niz&im nez 10, maze
shroméazdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma
; bnost kontrolni komise.

CL XI

Jednani dalgich osob za spoledenstvi

méidéru mitize rozhodnout, %e uréité ¢innosti bude pro spoleéeﬁstvi vykonavat
nanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o
innosti nebo dohody o provedeni prace.

zafazeni a vymezeni pravnich dkoni, které je zam&stnanec opravnén ¢init
lecenstvi v ramci pracovné pravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt

sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat ptesné vymezeni opréavnéni
e k jednéni za spolecenstvi.

t podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim
-u nebo povéfenému vlastnikovi.

e Cl. XII

_ Zvlastni zptisob rozhodovani ve spolecenstvi

ech, kde je podle zékona o vlastnictvi byt potfebny souhlas v¥ech ¢lent
enstvi (§11 odst. 5 a §13 odst.3), miZe byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi
censtvi také mimo schiizi shroméazdéni pisemné na jedné listing ¢i na vice
které obsahuji oznaleni zéleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a
¢lent spole¢enstvi. '

s e R SR e

11




Cast étvrta
CLENSTVI VE SPOLECENSTvi

Cl. X111
Vznik ¢lenstvi

(1)
Cleny spolefenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v dom&, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spoletenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi

k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spoletenstvi,
b) dnem nabyt vlastnictvi kjednotce V ptipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spoletenstvi.

(2) _
Spole¢nymi cleny spoletenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktef{ maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného &lenstvi jsou spoletni &lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.
(3) _
Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni dlenové maji postaveni vlastnika jednotky a
maji pravo na schiizi hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s véhou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢4stech nemovitosti, pficemz
vaha hlasu je nedglitelna.
@
Seznam &lenti spoletenstvi, jejichz &lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoletenstvi, tvori
ptilohu téchto stanov. Cleny spoleenstvi, jejichZ dlenstvi vznikne za trvani
spoletenstvi, zapise spoletenstvi do seznamu denti spoletenstvi neprodlené pote,
kdy &len spoledenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu
denti spoletenstvi musi byt u kazdého dlena spoletenstvi uvedena vedle jmeéna,
ptijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni. ' .

| CLXIV
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

@ -

Clen spoletenstvi ma prava vlastnika jednotky a dlena spolecenstvi uvedena

v ptisludnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov a ma zejmeéna

pravo o |

a) ucastnit se vetkeré ¢innosti spoletenstvi zpusobem a  za podminek
stanovenych zakonem O vlastnictvi byti a témito stanovami

b) ulastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni,

c) volit a byt volen do orgéntl spoleenstvi,

d) predkladat organim spoleenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni -¢innosti
spoletenstvi a k odstranéni nedostatkil v jejich &innosti,
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‘e) obdrzet vytétovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych
 pteplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, do zapisu ze

. schtize shromazdéni, do smluv sjednanych spoleéenstvim a do podkladﬁ,
-z nich vychazi urdeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych
ge spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uZivanim
jednotky.

yoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoletenstvi uvedené
slusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytt a téchto stanov, zejména ma
nnost '
dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organit spole¢enstvi schvalena
souladu se zdkonem 0 vlastnictvi bytil a témito stanovami,

adit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zélohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
- gvyuactovani,

d) ridit se p¥i uZivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizen
-~ domu pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zafizend,
drzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich glenti spolecenstvi;
avy jednotky ve svem vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon
' lastnického prava ostatnich vlastnikll jednotek a v ptipadech, kde to stanovi
- zékon 0 vlastnictvi byti, provadét apravy jen se souhlasem viech vlastnikil
jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky
jednotek v domé, ;
anit na svj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
poleénych téstech domu zpusobil sam nebo t, ktefi snim jednotku
uzivaji, .

g)umoimt instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a

detet naméfenych hodnot, 5 =
imoznit po ptedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné
duji tipravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
a; nejde-li o havarijni & obdobny stav, &ni vyzvu pisemné vybor nebo
eny vlastnik alesport 3 dny predem,
Amit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti
astnictvi jednotky spolu s adaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lentt
oletenstvi podle ¢l XIII odst. 4 a pro potteby spravy domu,
znamovat spoletenstvi viechny skutegnosti rozhodné pro rozactovani sluzeb
enych s bydlenim, zejména zmeny Vv pottu piisludniki sveé domaécnosti,
\acnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zptisob rozt¢tovani cen
sl eb nebo stanoveni vyse pfispévkﬁ na spravu domu a pozemku z4vislé téz
~ na pottu €lentt domécnosti, a to nejpozdgji do 30 dnii ode dne, kdy ke zméné
‘doglo, :
tedat vyboru nebo povétenému vlastnikovi ovéfenou projektovou
okumentaci v piipadeé, Ze provéadi zménu stavby.
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CL XV

7anik ¢lenstvi ve spolecenstvi

(1)
Clenstvi ve spole¢enstvi zanika

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) amrtim ¢lena spoletenstvi - fyzicke osoby,

c) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zéanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) daldfm zptisobem, pokud to stanovi zékona o vlastnictvi byti.
(2)
Spoletné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanik4 a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spoleenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi
neprodlené oznamit vyboru spoletenstvi.

Cast pata
HOSPODARENI{ SPOLECENSTVI

CL. XVI
Hospodafeni spolecenstvia zptisob nakladani s jeho majetkem

i

(1)

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prosttedky poskytovanymi ¢leny spolefenstvi
na dhradu piispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzZivanim jednotek
a s dal&imi finanénimi prostfedky ziskangmi v ramci &innosti spoletenstvi.

@) :

Uzavie-li spolefenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkiadat organtim spoletenstvi ke
schvéleni navrhy vyse pifspévkia na spravu domu a pozemku a vyse zéloh na
ghradu za sluzby. placené &leny spole¢enstvi, ndvrhy na rozaétovani cen sluzeb a
dalii navrhy, které podle zékona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov schvaluji
ptisluéné organy spoletenstvi. Ve smlouvé mfiize spoletenstvi povefit spréavce tez
zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

(3)

Nabude-li spoleenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k Géelim uvedenym v zédkon€ 0 vlastnictvi bytit a v téchto stanovéach, je
povinno s nimi hospodatit pouze v souladu s vymezenym Gcelem. Vybor nebo
povéteny vlastnik miize v téchto zéleZitostech Cinit pravni tikony pouze na zakladé
usneseni shromazdéni, pokud v usnesen shromézdén{ neni stanoveno jinak.

()

Spolegenstvi je povinno uplatiiovat a vyméhat plnéni povinnosti uloZenych ¢lenam
spolecenstvi k tomu piislusnym organem spoleenstvi a plnéni zévazk tfetich osob
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| Vuél spolecenstvi. Vybor d povéteny vlastnik odpovidaji za v¢asné plnéni téchto
] :ﬁ-k’bli’-l.
- (5) _ . _ ) _ .
(Clenové spolecenstvi jsou z pravnich ukonu tykajicich se spole¢né véci opravnéni a

i vpoméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlasmick)’mh podild na
nych ¢astech domu.

¢ spoletenstvi rudi za z4vazky spoletenstvi v poméru, ktery odpovida
ssti spoluvlastnickych podili na spole¢nych astech domu.

_ CL XVII
da nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tthrada za
sluzby

Pfispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, poptipadé
dal3i platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu (napt. zakon &. 185/2001 Sb., o

dech a o zmén& nékterych daldich zékond, ve znéni pozd&jsich predpisl) plati
¢ spolecenstvi v Castkach a v terminech stanovenych k tomu prisludnym
m spoledenstvi na ucet spolecenstvi [¢1.VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li
wromazdéni o placeni na ucet spravce.

Vyuctovani saloh na thradu za sluzby provédi vybor jedenkrat za zadtovaci obdobi,
kterym je kalendafni rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicti po jeho skondent;
ouladu se stanovenym zpisobem rozictovani [l VII odst. 3 pism. h)l.

latek nebo pteplatek vyplyvajic z vyudtovani je splatny do 7 kalendéfnich

0 uplynuti zaé¢tovactho obdobi.

u 0 pouZiti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
ni shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spoletefistvi a s navrhem na
i tdetni z&vérky. Nevyterpany sistatek téchto finan¢nich prostredki se
‘do nasledujiciho roku. '
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Dolozka
0

ovéreni stejnopisu potaiského zapisu

Tento stejnopis notatského zapisu vydany dne jeho sepsani a uréeny pro pana Miroslava
Soudného se shoduje doslovné s notaiskym zapisem Yesti strankovym sepsanym dne

23. 5. 2011, slovy dvacat ‘ho tretiho kvétna roku dvou tisiciho jedenactého, vedenym pod

spisovou snatkou NZ117/2011 a obsahuje opisy pfiloh, Kkteré doslovné souhlasi

s____p‘_';ﬂohami notaiského zapisu, a 1o ovéfenym opisem Syt strankovym piflohy oznatené
- potadovym &islem 1, ovéfenym opisem osmi strankovym piilohy oznalené poradovym .

Cislem 2, ovéfenym opisem ti strankovym piilohy oznadené poradovym &islem 3 a prostym
opisem patnacti strankovym piilohy oznadené poradovym gislem 4.







